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CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA
	En Sevilla, a …… de …….. de …………………..
REUNIDOS:
	De una parte, D. JUAN PABLO LAZO MENCOS, mayor de edad, con domicilio a efectos del presente en Av. Diego Martínez Barrios (Sevilla), y con NIF: 77809605F, quien actúa en nombre y representación, en calidad de apoderada, de la entidad ALTER CAPITAL ENERGY 4, S.L. , con el mismo domicilio y con CIF: B-91690016. En adelante, la VENDEDORA.
		Y, de otra, D. -----------------------------(AÑADIR COMPARECENCIA). Actúan en sus propios nombres y derechos, en proindiviso al cincuenta por ciento. En adelante, la COMPRADORA
		Y, en la cualidad con la que cada uno actúa, se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para llevar a cabo el presente contrato privado de compraventa de inmuebles en construcción, a cuyo objeto exponen los siguientes
A N T E C E D E N T E S
I.- Que la VENDEDORA es dueña, en pleno dominio, del inmueble señalado con el número 14 de la Calle Barrio Nuevo de Gelves (Sevilla), el cual se encuentra inscrito a su nombre en el registro de la propiedad número 3 de Sevilla y en la Gerencia del Catastro.
Fue adquirido mediante escritura otorgada en Sevilla, el día 21 de  marzo de 2025 ante el notario D. José Ignacio Guajardo-Fajardo Colunga, con número de protocolo  
[bookmark: _Hlk117067799]II.- Que sobre la parcela reseñada, la VENDEDORA está llevando a cabo una promoción inmobiliaria de 40 viviendas y 40 plazas de aparcamiento, según proyecto realizado por los arquitectos Rosa Loza Vázquez y Jesús Muñoz Lora.
	Dicho proyecto cuenta con solicitud de licencia de obras con proyecto básico presentado en el Registro del Ayuntamiento de Gelves, con fecha 11/06/2025 y número de registro 5025. 
III.- Que la COMPRADORA, está interesada en la adquisición de las siguientes unidades inmobiliarias (en adelante “fincas”) de dicha promoción, que a continuación se identifican, y que constituyen el objeto de este contrato
	VIVIENDA
	GARAJE Nº

	        
	         



PENDIENTE ESPECIFICAR ZONA COMUN NO URBANA %PARTICIPACION
	Cuando el presente documento utilice el término “finca” o “inmueble” en singular, dicho termino se entenderá referido al conjunto de las fincas objeto de contrato.
IV.- Se une ANEXO Nº 1 relativo a planos comprensivos de la ubicación y superficies de las reseñadas fincas, así como de la distribución de la vivienda.
	Y, como ANEXO Nº 2, la memoria de calidades.
Tales Anexos, que se encuentran firmados por ambas partes intervinientes y que quedan unidos al presente contrato del que pasan a formar parte integrante, derivan del correspondiente Proyecto de Ejecución, el cual ha estado a disposición de la COMPRADORA para su examen con suficiente antelación a la firma de este documento. 
En consecuencia, la COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar a su completa satisfacción la composición, situación, superficies y calidades que se especifican en dichos documentos respecto de las fincas objeto del presente contrato.
V.- Previamente a la fecha de este contrato, las partes habían firmado un documento de reserva de las fincas objeto de la presente compraventa, cuyo contenido y eficacia es reconocido por ambas partes con la firma de este contrato.
	Con tales antecedentes, se lleva a cabo el presente “contrato privado de compraventa”, que se regirá por las siguientes. 
E S T I P U L A C I O N E S
PRIMERA. -  OBJETO DE LA COMPRAVENTA. -
Con la firma del presente contrato, la VENDEDORA vende a la COMPRADORA las unidades en construcción identificadas en el antecedente III de este documento,  con cuantos derechos, usos, accesorios, servicios, y servidumbres les pertenezcan o le sean inherentes y resulten del Proyecto de Ejecución de referencia, incluida la parte proporcional correspondiente en los elementos comunes del edificio al que pertenecen, libres de arrendamientos y ocupantes por cualquier otro título, y por el precio y demás condiciones que se pactan a continuación.
La venta y entrega futura correspondiente se efectuarán por precio alzado y como cuerpo cierto, y no a razón de un tanto por unidad de medida.
Se hace constar expresamente, que no obstante referirse la presente compraventa a una pluralidad de unidades constructivas, a efectos de la misma existe una unidad de operación contractual, de ahí que los distintos pagos, establecidos en la estipulación Tercera, no se encuentren desglosados por fincas. En consecuencia, el incumplimiento de cualquier obligación respecto a cada una de las fincas objeto de venta supondrá un incumplimiento del contrato que afectará a la totalidad del mismo, salvo acuerdo expreso y por escrito entre las partes.  
SEGUNDA. -  PRECIO Y FORMA DE   PAGO. -
PRECIO: 
Las partes acuerdan como precio alzado de la compraventa el de ------------ (-- €), que será incrementado con el impuesto sobre el valor añadido (en adelante IVA) al tipo vigente en cada momento de devengo de las cantidades que se paguen, al estar sujeta la compraventa a gravamen por el citado impuesto.
A efectos puramente ilustrativos, y sin incluir I.V.A., dicho precio se desglosa en las siguientes cantidades:
Corresponde a la vivienda la cantidad alzada de --------EUROS (0 €), a la plaza de garaje la cantidad alzada de ………………………..MIL EUROS (…………… €), Como se ha dicho en el primer párrafo, cada una de dichas cantidades se incrementarán en el I.V.A., al tipo legal correspondiente.
FORMA DE PAGO:
El precio total de las fincas vendidas será abonado por la COMPRADORA a la VENDEDORA de la siguiente forma:
1.- La cantidad de ………………EUROS (…………. €), más ……………….. EUROS (………… €) en concepto de IVA, lo que hace un total de …………………………… EUROS (…………… €), que ya fue entregada por la COMPRADORA a la VENDEDORA en virtud del documento de reserva reseñado en el Antecedente V de este documento.
2.- El resto hasta el diez por ciento del precio total, es decir, la cantidad de ---EUROS (---- €), más ----- EUROS (---- €), en concepto de IVA, lo que hace un total de ------- EUROS (---- €), que la COMPRADORA abonará a la VENDEDORA, mediante transferencia bancaria a la cuenta ES……………………………………., de la que es titular la VENDEDORA, transferencia que habrá de llevarse a cabo antes de las 24:00 del día …de….. del corriente. 
En el caso de que la transferencia no se llevara a cabo en el plazo indicado o la retrocesión de la misma, los gastos que ello pudiera originar serán de cuenta de la COMPRADORA; Y ello sin perjuicio de cualquier otra consecuencia jurídica que derive para la misma según la ley o este contrato, incluidas las previstas en la estipulación Octava del mismo.
3.-  Otro diez por ciento del precio, es decir, la cantidad de  ------EUROS (------ €), más IVA, al tipo impositivo que legalmente corresponda, 10% actualmente, lo que hace un total de ------- EUROS (---- €),  a razón de --- plazos  de -------EUROS (---€) cada uno y con vencimiento a los días cinco de los meses de ……………,SEPTIEMBRE de 2025, OCTUBRE de 2025, NOVIEMBRE de 2025 y DICIEMBRE de 2025. El pago de los citados importes se efectuará mediante domiciliación bancaria; a tal fin la COMPRADORA autoriza expresamente a la VENDEDORA a pasar al cobro el recibo correspondiente en la cuenta ……., cuya titularidad corresponde a la COMPRADORA. 
En caso de devolución de algún recibo domiciliado, los gastos que originen la devolución del mismo serán de cuenta de la parte compradora, y ello sin perjuicio de cualquier otra consecuencia jurídica que derive para la misma según la ley o este contrato, incluidas las previstas en la estipulación Octava del mismo.
4.- El ochenta por ciento restantes, esto es, ------- EUROS (--- €), más el importe del IVA que proceda, simultáneamente a la firma de la correspondiente escritura pública de compraventa y entrega de llaves, bien directamente por el comprador, mediante cheque bancario conformado a favor de la VENDEDORA; bien por la entidad financiera que este designe; o bien por la entidad financiera reseñada en la estipulación SEPTIMA, si la COMPRADORA  optase por subrogarse en el préstamos hipotecario que la VENDEDORA está gestionando en estos momentos.
Se reitera que en el supuesto de que a lo largo del periodo de pago antes descrito se produjera variación de los tipos impositivos del I.V.A., respecto a los actualmente vigentes, serán los tipos actualizados a la fecha de devengo los que se apliquen a dichos pagos.
TERCERA. - GARANTÍA DE LAS CANTIDADES ENTREGADAS A CUENTA.
En los términos previstos en la disposición adicional 1ª de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación, la vendedora queda obligada a la devolución a la compradora de las cantidades a cuenta del precio entregadas por esta, incluidos los impuestos aplicables, más los intereses legales. Dicha devolución queda garantizada solidariamente por la entidad BBVA.
La VENDEDORA se obliga a entregar a la COMPRADORA, a la mayor brevedad desde que la entidad financiera se lo facilite, el certificado individual de garantía por las cantidades entregadas a cuenta. 
La VENDEDORA se obliga a ingresar las cantidades recibidas de la COMPRADORA a cuenta del precio de la presente compraventa en la cuenta especial ES……………………………………., de la entidad bancaria ……………, comprometiéndose a disponer de las mismas únicamente para atender los gastos e inversiones derivados de la promoción inmobiliaria que nos ocupa. 




CUARTA. -  FINALIZACIÓN DE LA OBRA.  
La VENDEDORA se obliga a tener finalizadas las obras de construcción, salvo causa de fuerza mayor, desastres naturales, causas técnicas de tipo objetivo o administrativas, antes del día …….. de ……………………de 202….
QUINTA. -  TRANSMISIÓN Y ENTREGA DE LAS FINCAS. ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA.
La entrega de las fincas a favor de la COMPRADORA y, con ello, la transmisión del pleno dominio sobre las mismas a su favor, completamente terminadas y en las condiciones pactadas en este documento, se hará libre de cargas, gravámenes y ocupantes.
Las fincas serán entregadas a la COMPRADORA en el plazo máximo de cuarenta y cinco días desde la obtención de la autorización administrativa para su ocupación, salvo que medie justa causa; todo ello previsto para el primer trimestre de 202…..y siempre que la compradora haya cumplido la totalidad de las obligaciones que le incumban.
Dicho acto se hará coincidir con el otorgamiento de la escritura pública de compraventa, en cuyo momento se procederá, igualmente, por la VENDEDORA, a la entrega de las llaves de las fincas objeto de este contrato, y por la COMPRADORA al abono de las cantidades correspondientes a ese momento.
A efectos del otorgamiento de tal escritura, la VENDEDORA requerirá con 20 días de antelación a la COMPRADORA para que esta última comparezca, el día y hora que se señale en el requerimiento, ante el Notario de 
Sevilla D. …………………………………, acordado por ambas partes, o quien lo sustituya en casos de imposibilidad del mismo.
Realizada la entrega de llaves, la COMPRADORA dispondrá de un plazo de treinta días para comunicar a la VENDEDORA los defectos que a su entender tuviesen las fincas, al objeto de que sean subsanados por esta. Transcurrido dicho plazo sin comunicación alguna de la COMPRADORA al respecto, se entenderá recibe dichas fincas de plena conformidad, salvo la reclamación por vicios ocultos de la construcción que podrá realizarse en los plazos establecidos legalmente. Todo ello, sin perjuicio del seguro decenal legalmente exigible, a cargo de la promotora.
SEXTA. - RESOLUCIÓN A INSTANCIA DE LA COMPRADORA POR INCUMPLIMIENTO DEL PLAZO DE ENTREGA
Una vez expirado el plazo establecido en la estipulación anterior sin que la VENDEDORA  haya procedido a la entrega de la finca,  la COMPRADORA podrá proceder a la resolución del presente contrato, con obligación de la VENDEDORA de devolver las cantidades percibidas sobre el precio más el interés legal de las mismas, a contar desde la fecha de obligación de entrega, cantidad que ambas partes fijan expresamente como cláusula penal comprensiva y sustitutiva de cualquier daño o perjuicio que haya podido sufrir la COMPRADORA.
SÉPTIMA. - PRÉSTAMO CON GARANTÍA HIPOTECARIA.
Hasta tanto la COMPRADORA no haya recibido las llaves y con ellas la propiedad de los inmuebles, la VENDEDORA se reserva, con el consentimiento expreso de la COMPRADORA que entiende otorgado con la firma de este documento, la facultad de concertar un préstamo con la garantía hipotecaria de los inmuebles objeto de este contrato para financiar la construcción.
Respecto a dicho préstamo con garantía hipotecaria:
Si la COMPRADORA optase por subrogarse en el mismo en concepto de pago, total o parcial, del último plazo, y fuese autorizada a tal efecto por la entidad bancaria concertante, aquella quedará subrogada en todos los derechos y obligaciones inherentes al mismo, corriendo a su cargo, a partir del momento de la subrogación, la amortización del préstamo con sus intereses, así como las comisiones por subrogación y cualquier otro gasto que derive de la misma.
En el supuesto de que la entidad financiera no admitiera la subrogación, o la COMPRADORA no estuviere interesada en subrogarse en dicho préstamo, vendrá está obligada a satisfacer a la VENDEDORA, en el momento de la entrega de llaves y otorgamiento de la escritura pública de compraventa, el importe íntegro reflejado en el apartado 4 de la estipulación Segunda de este contrato. En tal caso, la VENDEDORA cancelará el préstamo hipotecario correspondiente a las fincas objeto de este contrato, corriendo de su cuenta los gastos derivados de la misma.
OCTAVA. - INCUMPLIMIENTOS POR PARTE DE LA COMPRADORA.
La falta de pago por la COMPRADORA, en sus fechas de devengo, de cualquiera de las cantidades aplazadas reseñadas en la estipulación SEGUNDA del presente contrato o el incumplimiento del otorgamiento de la escritura pública de compraventa cuando sean requeridos para ello por la VENDEDORA faculta a ésta, conforme al artículo 1.124 del código Civil, para:
· Bien exigir a la COMPRADORA,  mediante cualquier tipo de comunicación  que deje constancia de la misma, el cumplimiento del contrato y, por tanto, el abono del precio convenido en las condiciones pactadas, con aplicación de un interés anual del legal del dinero aumentado en cuatro puntos porcentuales, que se devengará desde la fecha en que se debió efectuar cada pago correspondiente, y siendo igualmente de la COMPRADORA cualquier gasto que origine de dicho impago, incluidos los derivados de la citada comunicación.

· O bien resolver de pleno derecho la venta concertada, debiendo efectuar, en tal caso, el requerimiento judicial o por acta notarial previsto en el artículo 1.504 del Código Civil, en cuyo caso la VENDEDORA recuperará la propiedad de la finca objeto de este contrato, y pudiendo, a partir de aquel momento, disponer libremente de las mismas, que, en cualquier caso, se reserva la parte vendedora hasta su completo pago. En tal supuesto de resolución, corresponderá a la VENDEDORA el 100% de las cantidades que deberían haber sido abonadas por la COMPRADORA hasta el momento de la resolución, más el importe íntegro del IVA abonado, todo ello en concepto de daños y perjuicios causados, como cláusula penal especialmente pactada, sin que los compradores tengan derecho a exigir cantidad alguna y sin necesidad de justificar los daños y perjuicios efectivamente causados.
NOVENA. -  MODIFICACIONES DEL PROYECTO
 Como ha quedado expuesto en los antecedentes de este contrato, las obras de edificación en general, y particularmente las relativas a la “finca” objeto del presente contrato, están siendo realizadas conforme al proyecto redactado por el arquitecto D. Jesús Muñoz……………., que LA COMPRADORA ha examinado con anterioridad a este acto y declara conocer y aceptar en su totalidad. No obstante, LA VENDEDORA, siempre bajo la supervisión de la dirección facultativa de las obras, se reserva la facultad de efectuar en las mismas las modificaciones que le fuesen impuestas por las autoridades estatales, autonómicas o de la administración local, así como aquellas otras que fuesen autorizadas y viniesen motivadas por exigencias técnicas o jurídicas durante su ejecución. Será responsabilidad de LA VENDEDORA la obtención de las pertinentes licencias que, en su caso, amparen y autoricen dichas modificaciones. 
La VENDEDORA hace constar expresamente que las superficies de los inmuebles objeto del presente contrato, pueden sufrir modificaciones por razones técnicas, legales y/o de ejecución, lo que la COMPRADORA declara expresamente conocer y aceptar.
DECIMA. -  AUTORIZACIONES DE LA COMPRADORA. -
En este acto, la COMPRADORA autoriza y apodera a la VENDEDORA, para que:
a) Redacte y otorgue la escritura de Declaración de Obra Nueva y División Horizontal, y, en su caso, la rectifique para adaptar la distribución de las fincas y sus respectivos coeficientes a las modificaciones que en su realidad física se hayan introducido durante las obras o después, y hasta la entrega a la COMPRADORA, con las más amplias facultades.

b) Redacte, estableciendo libremente y en los términos que tenga por conveniente, los estatutos y, en su caso, demás normas de observancia de la Comunidad de Propietarios, especificando los elementos privativos y comunes, las cuotas de participación de cada finca en los elementos comunes y los gastos, así como las servidumbres activas o pasivas a que este afecta cada unidad constructiva o partes comunes del edificio.
Igualmente queda facultada la VENDEDORA para convocar la primera reunión de copropietarios a fin de constituir la Comunidad, designar en ella sus órganos de gobierno y, en su caso, a las demás personas necesarias para atender a la conservación, limpieza y vigilancia de la promoción. A estos efectos, y conforme a lo dispuesto en la vigente Ley de Propiedad Horizontal, la VENDEDORA fijará por escrito y con la suficiente antelación el lugar, día y hora de dicha reunión, a la que caso de no asistir por sí mismo o representada, la COMPRADORA lo estará, a todos los efectos y asuntos que hayan de tratarse, por la VENDEDORA, en quien delegan, en este acto y para dicho supuesto y momento su representación, con plenitud de facultades.
En tanto se constituye la Comunidad de Propietarios, la COMPRADORA acepta expresamente que la VENDEDORA  administre el conjunto, estableciendo y exigiendo las cuotas correspondientes en base al coeficiente asignado a los inmuebles objeto de la presente compraventa, quedando obligada la COMPRADORA a abonar, en el momento de la formalización de la escritura de compraventa, las cuotas correspondientes a un trimestre que se deriven del coeficiente atribuidos a las fincas objeto de este contrato, junto con otra cantidad igual que se destinará a la constitución de un fondo de reserva. Así mismo, la COMPRADORA autoriza expresamente a la VENDEDORA para que contrate, en nombre de la Comunidad y con cargo a la misma, los servicios precisos para la puesta en funcionamiento del edificio (energía eléctrica, agua, ascensor, etc.), así como la oportuna póliza de seguros en Compañía de reconocida solvencia, que cubra el riesgo incendio, si lo estimara conveniente.
Una vez constituida la Comunidad de Propietarios, la VENDEDORA efectuará balance y rendición de cuentas de su administración ante los órganos de gobierno de la Comunidad.
DECIMOPRIMERA. - HONORARIOS, GASTOS E IMPUESTOS. -
Cuantos honorarios, gastos e impuestos se deriven del presente contrato, o de su elevación a público o del otorgamiento de la correspondiente escritura pública de compraventa serán de exclusiva cuenta y cargo de la COMPRADORA, con exclusión del Impuesto sobre Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que serán de cuenta del aparte VENDEDORA.
Por el contrario, serán de la exclusiva cuenta y cargo de la VENDEDORA los gastos derivados de su título de propiedad, de la escritura de declaración de obra nueva y división en régimen de propiedad horizontal y de la constitución y distribución de la hipoteca que en su caso contrate.
A partir del otorgamiento de la escritura de compraventa, la parte COMPRADORA participará en la proporción que resulte de la aplicación de los coeficientes que le correspondan en el mantenimiento de los gastos comunes del conjunto, que vendrá obligada a pagar, al igual que cualesquiera otros gastos, impuestos, tasas y arbitrios que se refieran o graven las fincas objeto de este contrato. 
Respecto al I.B.I. y con independencia de la fecha legal de devengo y de la cualidad de sujeto pasivo del mismo, las partes pactan que el importe correspondiente a la anualidad en la que se entreguen las llaves a la parte compradora, se prorratee entre la VENDEDORA y la COMPRADORA calculando dicho prorrateo sobre la base de la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa. 
DECIMOSEGUNDA. -  ENTREGA DE DOCUMENTOS. -
 En el momento de la escritura de compraventa, la VENDEDORA entregará la COMPRADORA el “Libro de la Vivienda”, que estará integrado por la siguiente documentación:
· El proyecto de ejecución con las modificaciones previamente aprobadas.
· Copia del Certificado Final de Obra.
· Copia de Acta de Recepción.
· Relación identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de ejecución.
· El conjunto de garantías respecto de las instalaciones y equipamiento existentes en el edificio.
· Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio, y de sus instalaciones generales, así como las instrucciones de uso y mantenimiento de cada vivienda y de sus instalaciones.
DECIMOTERCERA. -  DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES. -
A los efectos de cualquier notificación o requerimiento, se establecen como domicilios de las partes los que constan en el encabezamiento de este contrato. Cualquier traslado de domicilio, para tener efectos frente a la otra parte, deberá serle previa y fehacientemente comunicado.
DECIMOCUARTA. - RENUNCIA DE DERECHOS. -
La COMPRADORA renuncia en este acto, expresa y formalmente, al derecho de retracto que concede el Código Civil sobre las ventas que puedan efectuarse de los restantes elemento y participaciones indivisas de la promoción.
DECIMOQUINTA. - TRANSMISIONES Y CESIONES POR LA COMPRADORA.
En tanto no se haya otorgado la escritura pública de compraventa, LA COMPRADORA no podrá, por actos inter vivos,  transmitir, enajenar, arrendar,  ni ceder  a terceros, por ningún título, ya sea oneroso o gratuito,  ni los inmuebles ni ninguno de los derechos que le puedan corresponder en virtud del presente contrato, sin previa autorización de la VENDEDORA, sin la cual no surtirán efectos ante la misma y cuya omisión facultará a la VENDEDORA  para la resolución del contrato como si del impago del precio se tratase.


DECIMOSEXTA. -  DOCUMENTACIÓN E INFORMACIÓN. -
La COMPRADORA reconoce, expresamente, haber recibido de la VENDEDORA, con anterioridad a la firma de este contrato, información clara y detallada en cuanto al precio total de las fincas que adquiere, impuestos que gravan dicha compraventa, forma y medios de pago, así como el resto de información descrita en el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre protección de los consumidores en cuanto a la información a suministrar en la compraventa.
Independientemente de ello, la VENDEDORA hace expresa manifestación de que tiene en sus oficinas a disposición del público en general, y de los compradores en particular, cuantos documentos e información viene obligado a suministrar de conformidad con las disposiciones que regulan la protección de consumidores.
DECIMOSÉPTIMA. -  LA COMPRADORA declara conocer cuantos documentos y disposiciones legales se citan en el presente contrato.
DECIMOCTAVA. - PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL. - 
 En cumplimiento de la normativa sobre protección de datos de carácter personal, la COMPRADORA queda informada y acepta que  sus datos de carácter personal, recogidos en este documento, se incorporarán a un fichero interno de la promotora, tendrán el carácter de confidenciales, salvo para los supuestos legalmente previstos, y que serán utilizados exclusivamente a los fines derivados del presente contrato, quedando enterada la COMPRADORA de sus derechos de acceso, rectificación, cancelación y oposición, a cuyo efecto deberá dirigirse a la dirección establecida en el encabezamiento de este documento.
DECIMONOVENA. -  FUERO. -
Para cuantas cuestiones se susciten entre las partes sobre la interpretación o cumplimiento del presente contrato y con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, las partes se someten de manera expresa a la jurisdicción de los juzgados y tribunales de Sevilla capital y superiores jerárquicos.



LA VENDEDORA                                                      LA COMPRADORA
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